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RELEVANZ

* Aktuelle Herausforderungen im Wohnbereich:
* steigende Wohnkosten

* Bodenknappheit & Verdichtung
* soziale Vereinzelung
e Klimaanpassung B

e Gemeinschaftliches Wohnen:

 kombiniert Leistbarkeit, soziale Infrastruktur und SOZIALES |
Ressourceneffizienz

* ist kein Sondermodell, sondern eine Antwortlogik

LEISTBARKEIT KLIMA

BODEN

Gemeinschaftliches Wohnen adressiert mehrere urbane Problemlagen
gleichzeitig , deshalb ist es politisch und kommunal relevant!



OSTERREICHISCHER RAHMEN

* Foderales System:
* Bund -> Mietrecht, Wohnungseigentumsrecht,
Wohnungsgemeinnutzigkeit, Zivilrecht = BUND
* Lander » Baurecht, Raumordnung, TT——
Wohnbauforderung, Wohnhaussanierung und
sonstige landesrechtliche Wohnprogramme LANDER

* Gemeinden - ortliche Raumplanung, Wehnlsaifbrderung
Flachenwidmung/Bebauung im Rahmen des
Landesrechts, Baubehorde und Vollzug vor Ort

* Beteiligung & Innovation entstehen lokal

GEMEINDEN

* Gemeinden tragen Umsetzungs- und Konfliktlast Entscheidende Umsetzungsebene

Innovation und Beteiligung entstehen nicht auf Landes- oder Bundesebene,
sondern dort, wo Boden und Planung entschieden werden!
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GO4CO

Projektziele

Unterstutzung osterreichischer Entscheidungstrager:innen mit wissenschaftlicher
Evidenz, um Cohousing-Strategien fur einen klimafreundlichen Wohnbausektor
umzusetzen

Methodik

* Fallstudienforschung in Steiermark, Wien und Karnten

* Mapping von Projekten zur Identifikation von Merkmalen und Best-Practice-
Beispielen

* Multiple-Streams-Analyse zur Identifizierung politischer Gelegenheitsfenster

* Living Lab zur Einbindung von Stakeholdern und gemeinsamen Entwicklung von
Losungen

Erwartete Ergebnisse
* Entwicklung einer Roadmap zur Forderung und Skalierung von Cohousing in

Osterreich |
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FORSCHUNGSBEFUND 1

>> Struktur schlagt Motivation <<

e Sehr hohe Motivation bei Initiativen

* Haufige Engpasse:
* unsicherer Zugang zu geeigneten Grundstlcken
* unklare oder wenig standardisierte Verfahren
* Fehlen kontinuierlicher Begleitstrukturen

* Frustration trotz Engagement

Geringe
Umsetziing

Gemeinschaftliches Wohnen scheitert selten an Menschen,
sondern an fehlenden institutionellen Rahmenbedingungen!



FORSCHUNGSBEFUND 2

>> Dje kommunale Ebene ist der Schlussel <<

* Gemeinden entscheiden uber: Planung
* Widmung & Bebauungsplane » Grundstiicksvergabe &?a oWidmung/‘
* Vergabekriterien * Flachenreservierung : Dichte
o ili o7 fi « Stadtebauliche
Beteiligungsformate B:E;]ugppl:n Konzepte
* Férderungen allein reichen nicht ') GEMEINDE | & &

& Entscheidende

Umsetzungsebene

* Planung und Bodenpolitik sind entscheidend

Beteiligung Verfahren

==
00 =]
gk o Wettbewerbe "o

g fcprozese » Vergabemodelle

» Lokale Initiativen

Ob gemeinschaftliches Wohnen gelingt, « Saziale Einbettung
entscheidet sich auf der kommunalen Ebene!

e Kooperation mit
Bautrdgern



FORSCHUNGSBEFUND 3

>> Beteiligung wirkt nur, wenn sie verbindlich ist <<

* Erfolgreiche Projekte zeigen:
* fruhe Einbindung

* klare Rollen
« verbindliche Ubersetzung in Planung Q 0

* Risiko:
* Information statt Mitgestaltung
* Beteiligung ohne Konsequenzen

Information allein ist keine Beteiligung,
entscheidend ist Verfahrensrelevanz!



GELEBTES BEISPIEL

KOOWO

Kooperatives Wohnen

KOOWO VOLKERSDORF
Rabnitzweg 18
8063 Eggersdorf bei Graz

https://www.koowo.at



KOOWO TRAGERSCHAFT

Die WoGen
verpachtet
‘ das Haus errichtet
Verein und besitzt
- das Haus
. sir_1d
vermietet Mitglieder
an seine . Z
A sind einzeln
e 2 e Mitglieder
der WoGen

Gruppe der
‘ ‘ ‘ Bewohnerinnen
eines Hauses
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KOOWO BETEILIGUNG

O'O

KooWo

Pro:ektlextung
(mmmmmes 1t. Bedarf weitere
Vorstandsmitglieder

Vertreter*innen ---------.-.__ >
der AGs 1lt. Bedarf

P
.
-

Workshop 1: Grundstucksanalyse und Raumprogramm
Workshop 2: Erarbeitung der Bautypologien

Workshop 3: Definition Gemeinschaftsraume
Workshop 4: Erarbeitung Wohnungstypologien
Workshop 5: Wohnungsvergabe

Workshop 6: Baubiologie

Workshop 7: Ausbaustufen und Kosten 12

Projektleitung
und
- mitarbeiter*innen




KOOWO RAUMKONZEPT



https://www.google.at/maps/@47.1339834,15.5771302,785m/data=!3m1!1e3

AUSGANGSLAGE GRAZ

Wenig kommunales Grundeigentum

Hoher Verdichtungs- und Transformationsdruck

Viele engagierte Burger:innen

GroBe Lucke zwischen Engagement und Umsetzung

Die Stadt braucht weniger symbolische Offenheit als vielmehr konkrete
Umsetzungswege, also Verfahren, Kooperationen und institutionelle Strukturen,
die aus Interesse tatsachlich Projekte machen!
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1. Bodenpolitik neu denken

Qualitatskriterien fur Vergabe- und Planungsverfahren
Kooperationsbasierte Konzeptvergaben mit
Eigentimer:innen/Entwickler:innen

stadtebauliche Vertrage und Bebauungsplane

2. Beteiligung an Verfahren koppeln

* frUhzeitig & transparent

* mit klaren Entscheidungsspielraumen

* Konfliktmoderation, Qualitatsmonitoring und Matching

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

C) Boden
C) Planung
Q Beteiligung

Auch ohne eigenes Bauland kann die Stadt Rahmen setzen uber qualitative
Bodenpolitik, verfahrensbezogene Steuerung und verbindliche Beteiligung!



HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

3. Tragerschaften und intermediare Akteure starken

* intermediare Akteur:innen als Vermittler
- zwischen Gruppe, Markt, Kommune

* Expertise bundeln und Risiken reduzieren
—>Genossenschaften, spezialisierte Begleitbliros, gemeinnltzige Bautrager
oder andere professionelle Tragerstrukturen

4. Prozessbegleitung absichern
* nicht nur Planung

 auch Ubergang & erste Betriebsjahre
- Rollenklarheit, Konfliktbearbeitung, Nutzung gemeinschaftlicher RdGume,
Entscheidungsstrukturen und Stabilisierung des sozialen Gefliges

Gemeinschaftliches Wohnen braucht nicht nur Grundstucke und
Absichten, sondern dauerhafte Trager- und Begleitstrukturen!

C

Idee

Planung

Bau

Betrieb
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FAZIT

* Gemeinschaftliches Wohnen als wohnpolitische Antwort auf aktuelle
Herausforderungen

* Entscheidende Hebel liegen lokal
* Handlungsspielraume existieren

--IO Qﬁ} i N

Forschung Instrumente Umsetzung in der Praxis

Forschung zeigt, wo angesetzt werden kann,
Praxis zeigt, wie es sich anfuhlt!
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EINLADUNG

STAMMTISCH

INSCHAFTLIG

WOHNBAU.DIALOG STEIERMARK'
LIVE-Workshop im HDA

Montag, den 11.05.2026 | 15-17 Uhr

Anmeldung: kontakt@wohnbaudialog.at bis 04.05.2026

CAFE HARRAGH

Wellere Termine: 21.09.2026, 21.12.2026, 15.03.2027, usw. / S CA I_ E

Kontak@instu wabmbauosctung 3 na ooy Ml e https://scale.boku.ac.at/
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